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LEI N©1221/2013 DE 23 DE DEZEMBRO DE 2013.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USO
E OCUPAGAO DO SOLO NO MUNICIPIO
DE SAO GONCALO DO AMARANTE E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO GONGALO DO AMARANTE —~ CE, no uso de suas
atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal de S&o Gongalo do Amarante-CE
aprovou e ele sanciona seguinte Lei:

TiTULO I

DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 1° - O Municipio de Sdo Gongalo do Amarante configurar-se-a espacialmente como
um conjunto de macrozonas de classificagdo de uso e ocupagdo do solo, vocacionado,
preferencialmente, para o desenvolvimento e expansdo da atividade turistica.
§ 1°- A concepgdo de macrozonas de classificacdo de uso e ocupagdo do solo contera
diretrizes evidentes de preservacdo integral das reservas de natureza (carnaubais,
talvegues, fontes naturais, mangues, alagados, lagoas etc.), que por sua excepcional
beleza configuram a vocagdo turistica do lugar.
§ 2°- Inseridos nessa franja de terrenos protegidos encontram-se 0s nicleos urbanos
de Sdo Gongalo do Amarante (a sede municipal, os distritos e a localidade de Parada)
e o Complexo Industrial e Portuario do Pecém - CIPP que deverdo nesta Lei receber
tratamento diferenciado quanto ao uso e ocupagdo do solo, face as suas
caracperfsticas ja consolidadas de nlcleos urbanizados e ou em processo de
urbariizagéo e de uso Industrial especifico.
§3°- O Complexo Industrial e Portuario do Pecém serd tratado nesta lei de forma
diferenciada e denominado de Zona Industrial Especial do CIPP por tratar-se do uso
com atividades de alto indice poluidor e de grande impacto ambiental e econémico,
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devendo-se submeter as legislagGes especificas nas esferas municipais, estadual e
federal.

Art. 20 - Nas areas do nlcleo urbano- Sede municipal de Sdo Gongalo do Amarante
por sua caracterizagdo urbana consolidada, a estruturagdo fisico—territorial desejada
configurar-se-2 como um conjunto de Unidades de Vizinhanga interligadas entre si por
um Sistema de Acessibilidade Publica.

Art. 30 - O Poder Publico Municipal devera configurar nas Unidades de Vizinhanga
dos nucleos urbanos citados, as atividades de convergéncia coletiva em torno de um
espago publico central, denominado Centro de Unidade de Vizinhanga, cuja estabilizagdo
completa far-se-a através da consolidacdo de um forum visivel da comunidade.
§ 1°- Na zona periférica ao Centro da Unidade de Vizinhanga devera ser estimulado o
uso misto com alta densidade populacional.
§2°- O centro proposto para a estruturagdo espacial das novas Unidades de
Vizinhanga sera o ponto focal de convergéncia da comunidade e o elemento de
conexdo com o circuito de transporte e acessibilidade a ser estabelecido.
§ 3°- A conexdo de futuros sistemas de transporte publico, de ciclovias e de calgaddes
para pedestres com o conjunto das Unidades de Vizinhanca propostas serd feita
através de estagGes localizadas no centro proposto.

Art. 4° - A implantagdo de obras e atividades de moradia, industria, comércio e
servicos € acessibilidade aos servigos pdblicos, além dos equipamentos de seguranca,
salde, educagdo e lazer, deverd se fazer, prioritariamente, nas Unidades de Vizinhanga

mais ca;;rentes desses servigos, segundo parecer da Secretaria do Meio Ambiente e
Urbanismo.

Paragrafo unico: A escala do espago piblico e a locagdo dos equipamentos deverdo
ser adaptaveis a cada situagdo concreta existente, decorrendo essas condicbes das
facilidac!es de remanejamento espacial, de acordo com cada caso.
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Art. 50 - O parcelamento do solo para fins urbanos, sob as formas de loteamento e

desmembramento, serd procedido na forma desta Lei, observados os principios, normas
e diretrizes gerais inseridas na Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com
alteragBes da Lei Federal N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, bem como na Lei N°
10.257, de 10 de julho de 2001, e na Legislagdo Estadual pertinente, harmonizadas com
as politicas basicas definidas no “Plano de Ordenamento Territorial”.

Art. 6° - Ficam sujeitas as disposicdes desta Lei, a execugdo de quaisquer
modalidades de parcelamento, de arruamentos, de edificagbes publicas e particulares,
bem como a realizagdo de quaisquer planos, projetos, obras e servigos publicos e
particulares, que afetem, por qualquer meio, direta ou indiretamente, a organizagdo
fisico-territorial das areas urbanas do Municipio de Sdao Gongalo do Amarante.

Art. 70 - A localizagdo de usos e atividades, bem como os critérios para a ocupagdo
do solo nas areas urbanas de Sdo Gongalo do Amarante estd vinculada ao zoneamento
proposto e obedecem as disposigdes constantes desta Lei.

Art. 80 - No caso de dreas sujeitas a prolongamentos, modificagoes, alargamento ou
abertura de vias do Sistema Vidrio Bésico, a ocupacdo devera resguardar as dreas
necessarias a essas intervengdes.

Art. 90 - O Municipio ordenard o uso e ocupagdo do solo com o objetivo basico de
promover o desenvolvimento urbano, mediante a adogdo dos instrumentos juridicos

estabelecidos nas legislagdes federal e estadual pertinentes, bem como nas disposigdes
da presente Lei.

Art. 10 ; O parcelamento, o uso e a ocupagdo de terrenos localizados nas areas
urbanas{ do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, dependerdo da prévia autorizagdo do
drgdo municipal competente e ser4 feito de acordo com o definido nesta Lei.
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Art, 11 - O parcelamento, 0 uso e a ocupagdo de terrenos localizados na Zona
Industrial Especial do CIPP no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante serdo analisados e
aprovados de acordo com a legislagao pertinente, pelo érgdo municipal competente e
serdo submetidos também a aprovacdo adicional da Unidade Gestora do Projeto CIPP-
UGP/CIPP.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 12 - O plano de organizagdo fisico-territorial das &reas urbanas de Sdo Gongalo
do Amarante visa orientar o desenvolvimento fisico das suas estruturas urbanas,
capacitando-as a assegurar condigbes adequadas a implementacdo das atividades
humanas, com os seguintes objetivos especificos:
- Ordenar as fungbes da cidade através da utilizacdo racional do territdrio, dos
recursos naturais, do uso do sistema viario e dos meios de transporte;
Il- Ordenar o parcelamento do solo, a implantagdo e o funcionamento das
atividades industriais, comerciais, residenciais e de servigos;
Il - Assegurar a preservagdo e a protegdo do ambiente natural e construido;
IV- Assegurar a preservagdo do patrimdnio histdrico, religioso e cultural das cidades
que representam significancia na imagem do ndcleo urbano;
v - Racionalizar o uso da infraestrutura instalada, inclusive de sistema viario e
transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade; ,
vi- Compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condi¢des naturais,
;bem como com a infraestrutura instalada e projetada;
Vi -5-Intensiﬁcar 0 processo de ocupacdo do solo, a medida que houver ampliagdo da
gcapacidade da infraestrutura, preservando a qualidade de vida da coletividade;
Vi iAssegurar 0 atendimento a funcdo social da propriedade imobiliaria urbana,

|
\preconizado nas Constituicdes Federal e Estadual e na Lei Organica do Municipio.

i

~ capfTULO TI

Prefeitura Municipal de S3o Gongalo do Amarante — Estado do Ceara V
Rua Ivete Alcantara, 120 — Cep: 62.670-000 — S3o Gongalo do Amarante - Ceara
Fone/Fax: 0**8533154100 — CNPJ 07.533.656/0001-19 — CGF 06.920.237-0



1000 COO00D0DO0O00G002000000080000000080200000000000000

GOVERNO DE

SAO GONCALO
DO AMARANTE unicef

ESTADO DO CEARA
GOVERNO MUNICIPAL DE SAO GONGALO DO AMARANTE

Art. 13 -

DAS DEFINICOES

Para efeito desta Lei, além das definicbes constantes nos artigos

posteriores, sdo adotadas as seguintes definigdes:

e

Vi -

Vi -

VIl -

Acessibilidade — Sistemas que permitam e favoreca o deslocamento de
pessoas e bens dentro da estrutura urbana, visando garantir, de forma
eficiente, o encontro entre pessoas, a relacdo entre atividades, o acesso a
informagBes e lugares dentro do espago urbano.

Acesso — Interligacdo para veiculos e pedestres entre:

a) Logradouro publico e espagos de uso comum em condominio;

b) Logradouro publico e propriedade privada;

) Propriedade privada e dreas de uso comum em condominio.
Acostamento — Parcela da area adjacente a pista de rolamento que permite
aos veiculos em inicio de desgoverno, que retornem & diregio correta e
proporciona um local seguro para estacionamento em caso de acidentes ou
defeitos no automdvel.

Acréscimo ou Ampliagio — Obra que resulta no aumento do volume ou
da area construida total da edificacdo existente.

Alinhamento - Linha diviséria existente entre o terreno de propriedade
particular ou publica e o logradouro publico. _

Altura Maxima da Edificacdo — Distancia vertical tomada em meio da
fachada, do solo ao ponto mais alto da cobertura, incluindo as construgdes
auxiliares, situadas acima do teto do ultimo pavimento (caixa d’agua, casa
de maquinas, Aal/ de escada, platibanda e frontdo). |
Alvara - Documento que licencia a execugio de obras relativas a
loteamentos, urbanizagdo de dreas, projetos de infraestrutura, projetos de
edificagbes, bem como a localizag3o e o funcionamento de atividades.
Apartamento - Unidade auténoma de moradia em prédio de habitacdo
muitipla.
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Xl -

Xl -

Xl -
XV -

XV -

XVI -
XVIE -

XVII -

Aprovacio do Projeto — Ato administrativo que precede ao licenciamento
da construcao.

Area Coberta — Médida da superficie da projegdo, em plano horizontal, de
qualquer coberta da edificacdo, nela incluidas superficies das projecdes de
paredes, pilares, marquises, beirais e demais componentes das fachadas.
Area Comum - Medida da superficie constituida dos locais destinados a
estacionamento em qualquer pavimento, lazer, pilotis, rampas de acesso,
elevadores, circulagBes e depdsitos comunitarios, apartamento de zelador,
depésito de lixo, casa de gas, guarita e subsolo, quando destinado a
estacionamento.

Area Construida - Totalidade das &reas de piso cobertas de todas as

edificacBes principais e complementares, inclusive areas comuns.

Area Institucional — Area de loteamento destinada a implantagéo de
equipamentos comunitarios e de uso publico.

Area Livre do Lote - Superficie do lote ndo ocupada pela projecao da
edificagao. |

Area ndo edificada — Area situada ao longo das aguas correntes e
dormentes, das faixas de ferrovias, rodovias e dutos, rede elétrica de alta
tensdo e rede telefénica, bem como ao longo de equipamentos urbanos,
definida em lei federal, estadual ou municipal, onde ndo é permitida
qualquer edificacao.

Area Ocupada - Superficie do lote ocupada pela projecdo da edificagao
em plano horiiontal, ndo sendo computadas as areas dos elementos de
fachada, como jardineiras, marquises, pérgulas e beirais. _

Area Parcial da Unidade - Area construida da unidade, inclusive as
ocupadas por paredes e pilares, excluindo-se jardineiras e sacadas de até
90 cm (noventa centimetros) de largura.

Area Parcial da Edificacio ~ Soma das areas parciais de todos Qs
pavimentos de uma edificagdo.
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Xix-  Area Parcial do Pavimento — Area construida do pavimento, inclusive as
ocupadas por paredes e pilares, excluindo-se as dreas comuns, os vazios de
pogos de ventilagdo e iluminagdo, jardineiras e sacadas de até 90 cm
(noventa centimetros) de largura.

XX - Area Total da Edificagao — Soma das dreas de piso de todos os
pavimentos de uma edificacdo.

XX - Area Util - Superficie utilizével da area construida de uma edificacdo,
excluidas as partes correspondentes s paredes, pilares e jardineiras.

XXII - Area Urbana - Area situada dentro dos perimetros urbanos, instituidos por
lei do municipio.

xxill-  Area Verde — Percentual da &rea objeto de parcelamento destinado,
exclusivamente, a pragas, parques e jardins, faixas de preservagdo e outros
fins da mesma natureza, visando assegurar boas condicSes urbanistico-
ambientais e paisagisticas, podendo ser parcialmente utilizada para
equipamentos comunitarios.

XXIV-  Atividade Especial — Empreendimento pUblico ou privado que, por sua
natureza ou porte, demanda andlise especifica quanto & sua implantaco.

XXV - Balango — Avanco da edificagdo ou de elementos da edificagdo sem apoio.
XXvi-  Beiral — Prolongamento da coberta além das paredes externas da
edificagao.

XXvii-  Calcada ou Passeio - Parte do logradouro destinada ao transito de
pedestres, localizada entre o meio-fio e o alinhamento do lote.
XXvill - Classe da Via — Identificagdo da via pela sua funcdo no sistema vidrio do
. municipio.
XXIX - Construgéo — Obra de edificacdo nova, auténoma, sem vinculo funcional
com outras edificagbes existentes no lote.
xx>§ - Cota - Indicagdo ou registro numérico de dimensdes.
XXx|-  Delimitagdo — Processo através do qual o Executivo Municipal estabelece
| 0 perimetro de &reas do territdrio para fins administrativos, de
planejamento ou estabelecimento de normas.
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Xxxi -  Demolicao — Execugdo de obra que resulta em destruicdo, total ou parcial,
de uma edificacdo.

xxxil- Densidade ou Adensamento - Indice que traduz a relagdo entre
quantidade de habitantes por superficie. Este indice tem grande
importancia para definicdo e dimensionamento das infraestruturas,
equipamentos e servigos publicos das zonas de uma cidade.

XXXIV- Desmembramento - Subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

XXXV -  Divisa — Linha limitrofe de um terreno.

Xxxvi-  Duaplex — Unidade residencial constituida de dois pavimentos.

XXxvii - Edificagao — Construgdo acima, no nivel ou abaixo da superficie de um
terreno, de estruturas fisicas que possibilitem a instalagdo e o exercicio de
atividades.

XXxvit- Eixo da Via - Linha imagindria que, passando pelo centro da via, é
equidistante aos alinhamentos.

XXXIX - Equipamento Comunitario — Espaco publico destinado a educagéro,
cultura, salde, lazer e assisténcia social.

XL - Escala - Relagdo entre as dimensdes do desenho arquitetdnico e o que ele
representa.
XLI - Estacionamento - Area coberta, ou descoberta, destinada a guarda de

veiculos de uso privado, ou coletivo, constituida por espacos de vagas e

circulacao.

XLIH- Faixa de Dominio Publico — Area de terreno necessaria a construgdo e
} operagdo de rodovias ou ferrovias que se incorpora ao dominio publico.

xunl- Férum Visivel ou Férum da Comunidade — Conjunto formado por

espagos publicos, edificios comerciais, civicos, sociais, educacionais, e

[\
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XLIV -

XLV -

XLVI -

XLVl -

XLVIH -

XLIX -

Li-

Lil -

Ll -

LIV +

LV -

outros, situados no nicleo da Unidade de Vizinhanga, com carater de
espaco Civico.

Fragdo do Lote — indice utilizado para o célculo do nimero maximo de
unidades destinadas a habitacdo ou ao comércio e servigo no lote.

Frente do Lote — Divisa lindeira a via oficial de circulagdo de veiculos ou
ao logradouro publico.

Fundo do Lote — Divisa oposta a frente.

Gabarito — Medida que limita ou determina a altura das edificagbes e 0
ndmero de seus pavimentos. :
Gleba - Por¢3o de terra urbana que ainda ndo foi objeto de parcelamento
do solo. _

Habitacio Multifamiliar - Edificagdo projetada para habitagdo

permanente de mais de uma familia.

Habitacdo Unifamiliar — Edificagdo projetada para habitagdo permanente
de uma familia.

Indicadores Urbanos ou indices Urbanisticos — Taxas, quocientes,
indices e outros indicadores estabelecidos com o objetivo de disciplinar a

Jimplantacdo de atividades e empreendimentos no municipio.

Indice de Aproveitamento — Quociente entre a drea parcial da edificagdo
e a area total do terreno.

Infraestrutura Basica — Instalagdes, equipamentos, dutos (isolados em
rede) e vias destinados a prestacdo de servicos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de &guas pluviais,
comunicagdes, gas canalizado, coleta e destino final de lixo e transporte de
cargas e passageiros.

Largura da Via - Distancia entre os alinhamentos da via.

Lindeiro — Que se limita ou € limitrofe.
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LVi-
LVII -
LVIIl -
LIX -
LX-
LXI -
LXII -

LXIH -

LXIV -

LXV:-

Logradouro Puablico - Espaco livre, assim reconhecido pela
municipalidade, destinado ao trdnsito, tréfego, comunicagdo ou lazer
publicos.

Lote — Area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro,
contida em uma quadra com, pelo menos, uma divisa lindeira a via oficial
de circulagdo de veiculos.

Loteamento — Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagao ou ampliagdo das vias existentes.

Lotes Edificaveis — Parcelas de terreno agrupadas em quadras,
resultantes de loteamentos ou desmembramentos, destinados a ocupagao,
que devem, necessariamente, fazer frente a um logradouro publico.
Marquise — Coberta em balanco aplicada as fachadas de um edificio.
Meio-fio — Linha composta de biocos de cantaria ou concreto que separa 0
passeio da faixa de rolamento ou do acostamento.

Mobiliario Urbano — Equipamento localizado em logradouros publicos que
visa proporcionar maior nivel de conforto, seguranga e urbanidade a
populacdo usudria, como, por exemplo, abrigos, paradas de 6nibus, lixeiras,
bancos, cabines telefdnicas, caixas de coleta de correspondéncia e similares.
Nivelamento - Fixacdo da cota correspondente aos diversos pontos
caracteristicos da via urbana, a ser observada por todas as construgbes nos
seus limites com o dominio publico (alinhamento).

Ordenamento do Uso e da Ocupacdo do Solo — Processo de
intervengdo do Poder Piblico visando orientar e disciplinar a implantagdo de
atividades e empreendimentos no territdrio do municipio, com vistas a
objetivos de natureza socioecondmica, cultural e ambiental.

Parcelamento do Solo Urbano — Subdivisdo de gleba em lotes, com ou
sem a abertura de novas vias, logradouros publicos ou seus
prolongamentos, mediante loteamento ou desmembramento.
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LXVI -

LXVII -

LXVIII -

LXIX -

LXX -

LXXI -

LXXII -
LXXIH -

LXXIV -

Pavimento - Espago da edificagdo compreendido entre dois pisos

sucessivos ou entre um piso e a cobertura.

Pavimento Térreo — Aquele cujo piso situa-se até 1m (um metro) acima

do nivel médio do trecho da via para a qual o lote tem frente.

Plano Diretor Participativo Municipal — Plano que visa o controle e a

gestdo do desenvolvimento socioecondmico, ambiental e fisico-territdrial do

municipio, bem como a realizagdo das metas programas e projetos

definidos com a participacdo da comunidade nele residente.

Playground — Area destinada a fins recreacionais, nao podendo estar

localizada em subsolo.

Praga — Logradouro publico delimitado por vias de circulagdo ou pelo

alinhamento dos imdveis, sendo criado com o intuito de propiciar espagos

abertos em regido urbana, preferencialmente, ajardinados e destinados ao

lazer e a recreacdo comunitria.

Primeiro Pavimento - Pavimento situado imediatamente acima do pavimento

térreo.

Profundidade do Lote - Distincia média entre a frente e o fundo do Iote.

Projeto — Plano geral das edificacBes, de parcelamentos ou de outras

construgBes quaisquer.

Projeto Urbanistico — Projeto desenvolvido para determinada &rea

urbana, mediante a prévia aprovacio do municipio, considerando, entre

outros, 0s seguintes aspectos:

a) Suprimento de dreas e equipamentos de uso publico;

b) Definigdo de sistemas de circulacdo;

¢) Definigao dos usos;

d) Preservagdo de edificacBes e espagos de valor histérico;

e) Reserva de dreas para estacionamento e terminais de transporfe
pablico;

f) Reserva de é4reas para alargamento do sistema viario;

g) Agdes destinadas a revitalizagio do espaco urbano.
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LXXV -

LXXVI -

LXXVII -

LXXVIII -

LXXIX -

LXXX -

LXXXI -

Quadra — Area resultante da execugéo de um loteamento, delimitada por

vias de circulagdo de veiculos e outros logradouros publicos.

Recuo ou Afastamento — Distancia medida entre 0 limite externo da

projecio horizontal da edificagdo, excluidos os beirais, marquises e

elementos componentes da fachada, e a divisa do lote, sendo que 0 recuo

de frente é medido com relacdo ao alinhamento ou, quando se tratar de

lote lindeiro a mais de um logradouro publico, a todos 0s alinhamentos.

Recursos Naturais — Elementos relacionados a terra, dgua, ar, plantas,

vida animal e as inter-relagdes desses elementos.

Reforma — Execucdo de servigos ou obras que impliquem em modificagdes

na estrutura da construgdo, nos compartimentos ou no nimero de

pavimentos da edificacio, podendo haver, ou ndo, alteragdo da area

edificada.

Reurbanizar — Reconstruir, total ou parcialmente, sistemas fisicos de

areas urbanas, atribuindo-lhes novas caracteristicas.

Sistema Viario de Loteamento — Conjunto de vias imprescindiveis a

implantagao do loteamento, de forma a garantir:

a) A fluidez do trafego de veiculos e o acesso aos lotes, as areas verdes e
aos equipamentos institucionais;

b) A integragdo da gleba, loteada com o sistema vidrio existente e
projetado.

Subsistema Viario Troncal - E o conjunto das vias destinadas a absorver

grandes volumes de trafego, interligando os Centros Focais das Unidades

de Vizinhanga, constituindo a base fisica do sistema de transporte coletivo.

Subsistema Viario Coletor — E aquele formado pelas vias destinadas a

coletar o trafego das areas de trafego calmo.

Subsistema Viario Local - E aquele formado pelas vias locais, vias

paisagisticas, ciclovias, vias de pedestres e sistemas cicloviarios / calcaddes.

Subsolo - Pavimento enterrado, ou semienterrado, situado abaixo do
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LXXxV - Taxa de Ocupacgao — Relacdo percentual entre a area de projecdo de uma
edificagdo no plano horizontal e a drea do terreno no qual estd inserida,
ndo sendo computados os elementos componentes das fachadas, tais como
pérgulas, jardineiras, marquiseé e beirais.

LXXxv!- Taxa de Permeabilidade — Relagdo entre a parte do lote ou gleba que'
permite a infiltragdo de agua, permanecendo totalmente livre de qualquer
edificacdo, e a area total do mesmo.

LXXXVII - Testada — Distancia horizontal entre as duas divisas laterais do lote.

LXXxVIll - Unidade de Vizinhanga ou Vizinhanga - Unidade fisica de
planejamento para subdivisdo da zona urbana em nGcleos de, no maximo,
15.000 (quinze mil) habitantes e, no minimo, 7.000 (sete mil) habitantes,
com um raio médio de caminhabilidade de 400m a 600m (quatrocentos a
seiscentos metros), onde o foco central de cada uma delas, também
denominado Centro de Unidade de Vizinhanga, agrega fungbes civicas,
comerciais, sociais, de lazer e estacdo de transporte conectada as demais
por um sistema de transporte publico, promovendo a descentralizagdo do
trabalho e reduzindo os custos de transporte para seus habitantes. -

LXXXIX - Urbanizar — Transformar dreas naturais em paisagem construida, incluindo
infraestruturas e edificacdes. |

XC - Uso do Solo — Resultado de toda e qualquer atividade que implique
dominagdo ou apropriagdo de um espaco ou terreno. |

XCl - Via de Circulagdo - Espaco destinado a circulagdo de veiculos ou

pedestres, subdividindo-se em:

a. Via Oficial - Aquela que se destina ao uso publico, sendo reconhecida,

oficialmente, como bem municipal de uso comum do povo;

b. Via Particular - Aquela que se constitui em propriedade privada,

ainda que aberta ao uso publico.

TiTULO I
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Art. 14 -

DA CLASSIFICACAO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO

A classificagdo e 0 zoneamento de usos das dreas urbanas do Municipio de

Sdo Gongalo do Amarante compreendem a divis3o do seu espaco territorial urbano em

zonas, a partir da compatibilizagdo da intensidade do uso do solo, com a oferta de

infraestrutura e servigos publicos, objetivando, prioritariamente:

I-

II -
III -
A
V-

VI -

VII -
VIIT -

Promover e proteger a salde, seguranga, conforto, bem-estar e necessidades
de sua populacdo;

Garantir a protegdo do meio ambiente;

Garantir a protegdo do patriménio historico, cultural e arquitetdnico;

Facilitar a acessibilidade a todos os moradores;

Dividir a drea da municipalidade em zonas e subzonas, regulamentando a
localizagdo, construgdo, reconstrugdo, reforma, e a ocupagdo dos lotes por
edificios, destinados ao uso residencial, de negdcios, de lazer e outros usos
necessarios a vida humana;

Fixar padrdes razoaveis para todos os edificios e espacos livres da cidade,
principalmente os que garantem a boa acessibilidade da vida urbana;

Regular e limitar a intensidade do uso do solo;

Proteger a satde fisica e mental da populagdo, reduzindo os niveis de poluicdo
e degradagdo ambiental;

Promover o desenvolvimento de Sdo Gongalo do Amarante tomando-se como
referencial as diretrizes do Plano Diretor Participativo, PDP;

Reestruturar, nas areas urbanas de Sdo Gongalo do Amarante, o zoneamento
de uso do solo, através de uma estrutura policéntrica, com uso misto e
incremento de densidade;

Incentivar a permanéncia e incrementar a moradia na zona central da Sede
Municipal de Sdo Gongalo do Amarante;
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XII -

XIII -

X1V -

XVI -

XVII -

Apoiar a configuragdo das areas urbanas como um conjunto de Unidades de
Vizinhanga; '

Garantir para as novas Unidades de Vizinhanga a coexisténcia de atividades de
moradia, trabalho, comércio, lazer e acessibilidade aos servigos publicos, além
dos equipamentos de seguranga, salde e educagao;

Configurar nas Unidades de Vizinhanga as atividades de convergéncia coletivas
em torno de um espaco publico central;

Criar um modelo de ocupacdo industrial descentralizado e polinucleado, bem
como estrategicamente localizado do ponto de vista ambiental, viario e da
proximidade com a forga de trabalho, facilitando o acesso do transporte de
carga;

Criar faixas de amortecimento entre o uso industrial e os demais usos, que
constituirdo areas verdes nas quais poderdo ser implantados equipamentos de
apoio ao esporte e lazer da populagdo;

Implantar dreas verdes as margens das rodovias, a fim de garantir seguranga

e boa acessibilidade aos seus usos marginais;

XVIII - Incentivar a parceria entre os diversos niveis do Poder Plblico;

XIX -

XX -

XX -
XXII -

i

i

Criar um subsistema vidrio troncal de vias para priorizar a ligagdo entre os
Centros Focais das Unidades de Vizinhanga, através do transporte coletivo,
ciclovias e percursos preferenciais pedestres;

Ajustar os programas de expansdo das redes de abastecimento d'agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, comunicagdes, drenagem, gas, coleta
de lixo tradicional e por sistemas seletivos, com os programas de
desenvolv_imento e consolidacao das Unidades de Vizinhanga;

Integrar as politicas de drenagem urbana e meio ambiente;

Conceber, na area social, a oferta de equipamentos de suporte humano
conectados a uma rede hierarquizada, segundo o principio de complexidade
crescente dos servigos.

XXI:II - Compatibilizar a Zona Industrial Especial do CIPP as diretrizes do PDP.

|
|
I
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Paragrafo tnico: A classificagdo e o zoneamento, constantes como critérios basicos do
planejamento territorial, visam evitar conflitos de desempenho das diversas atividades
que compdem os cendrios urbano e rural a partir das diretrizes tragadas nos documentos
“Plano Estratégico” e “"Plano de Ordenamento Territorial”, componentes do Plano Diretor
Participativo de S3o Gongalo do Amarante, de forma a assegurar relagbes harmdnicas e
eficientes entre as diversas fungBes e usos, compatibilizando-as com a infraestrutura
existente e projetada, considerando as densidades possiveis e desejadas.

Secdo I
Da Divisdo em Areas e Zonas

Art. 15 - Ficam estabelecidas, no Municipio de S80 Gongalo do Amarante, 5 areas
para fins de zoneamento, assim consideradas em fungdo das suas peculiaridades fisicas,
culturais, ambientais, institucionais e de desenvolvimento do Municipio, quais sejam:

I- Areal- Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, integrante desta Lei;

II - Area 2 — Sede do Municipio, integrante desta Lei;

I - Area 3 — Area Urbana, integrante desta Lei;

IV - Area 4 — Area Rural, integrante desta Lei;

V - Area 5 - Zona Industrial Especial do CIPP, integrante desta Lei, compreendendo

a Area Industrial do CIPP, delimitada por decreto estadual;

VI - Planta Oficial de Classificagdo, Uso e Ocupagdo do Solo — Padrdo de

Ordenamento Territorial para as Localidades Relevantes, integrante desta Lei.

Art, 165- Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Area 1 - Municipio de
Sao Gongalo do Amarante os seguintes tipos de zonas:

I- Zona Urbana;

11 - Zona de Baixa Densidade;

I h Zona de Média Densidade;

IV - Zona de Expansdo Prioritaria;

\ E Zona de Expansado Futura;
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VI - Zona Especial de Protegao; ,
VII - Zona Especial de Tratamento Paisagistico e Recreacional;
VIII -  Zona Especial de Interesse Social;

IX - Zona Rural;

X - Zona Industrial do Complexo Industrial e Portudrio do Pecém - CIPP;
XI - Zona Especial de Interesse Turistico;
XII - Zona Natural.

Art. 17 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Area 2 - Sede do
Municipio, os seguintes tipos de usos:
I - Uso Habitacional;

IT - Uso Comercial;

III - Uso de Servigos;
IV - Uso Institucional;
Art. 18 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Area 3 - Area Urbana

0s seguintes tipos de usos:
I.  Uso Habitacional;
II.  Uso Comercial;
ITI.  Uso de Servicos;
IV. Uso Institucional;
V. Uso Industrial.

Art. 19.-  Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Area 4 - Area Rural 0s
seguintes tipos de usos:

I.| Residencial unifamiliar;

H-]; Misto de pequeno porte (residéncia associada a comércio varejista e/ou servigos
em geral);

I11.. Agrosilvopastoril;

IV; Exploragdo de agua;
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V. Extracdo mineral;
VI. Recreacional;
VII. Turistico ecoldgico;
VIII. Comercial e de Servigos;
IX. Industrial,
X. Meios de hospedagem compativel (hotel fazenda);
XI. Institucional (creches, escolas de 1° Grau e assemelhados).

Art. 20 - Para os efeitos desta Lei, fica estabelecido para a Area 5 - Zona Industrial
Especial do CIPP o zoneamento proposto pela Unidade Gestora do Projeto do CIPP-
UGP/CIPP, dérgdo estadual gestor do CIPP, onde a atividade industrial é predominante,

sera regido, complementarmente, pelas normas municipais, estaduais e federais.

Art. 21 - Os Indicadores Urbanos de Ocupacdo, nas zonas relacionadas nos artigos
15 a 20 desta Lei, sdo definidos em funcdo do quadro ambiental, da infraestrutura basica
e densidades existentes e projetadas, compreendendo:

I- Altura Maxima da Edificacio;

Il- Dimensdes Minimas do Lote;

I - Indice de Aproveitamento, IA;

IV - Taxa de Ocupagao, TO (%);

V- Taxa de Permeabilidade (%).

Art.22-  As Areas 1 a 5, definidas no artigo 15 desta Lei e divididas nas zonas
relacioﬁadas nos artigos 16 a 21 desta Lei, destinam-se aos usos relacionados no artigo
subsec[uente, devendo nelas serem atendidos os requisitos constantes dos Indicadores
Urbands de Ocupagdo do Solo, que integra esta Lei.

Art, 23?- Para os efeitos desta Lei, sdo estabelecidas as categorias de uso a sequir
individgﬁalizadas, com as suas caracteristicas basicas:

|- Uso Residencial;

i - Uso Comercial e de Servicos;
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fi - Uso Misto;

IV - Uso Industrial;

v - Uso Associado a Protegdo Ambiental;
Vi - Uso Institucional;

VIl - Uso Publico.

Art. 24 - Os estabelecimentos que abrigam  atividades  administrativas
governamentais e ndo governémentais, clubes de servicos, de defesa e seguranca,
culturais, religiosos, de lazer, recreativos e de pratica de esportes, quando ndo
enquadradas nos usos institucionais ou publicos, incluem-se na categoria de Uso
Comercial e de Servigos.

Art. 25 - A classificacio das atividades industriais seguird as especificagdes da
Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente, SEMACE, nos termos da Lei Estadual N°
11.411, de 28 de dezembro de 1987.

Secao II
Dos Limites das Zonas

Art. 26 - Os limites das zonas e respectivas localizagSes, definidos na presente Lei,
encontram-se geograficamente delimitados de acordo com as Plantas Oficiais de
Classificagdo, Uso e Ocupagio do Solo — Areas 1 a 5, integrante desta Lei.

Art. 27 - As plantas oficiais integrantes desta Lei, deverdo permanecer arquivadas no
centro de documentacdo dos drgdos publicos municipais, competente de forma a
garantir a sua publicidade e o acesso a todos os cidadaos.

Art. 28?- Verificada a hipétese de dlvida acerca dos limites das zonas
geograi"lcamente delimitadas nas plantas oficiais referidas no artigo anterior, aplicar-se-
do as riegras seguintes:
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I- Os limites sdo os eixos de ruas ou eixos de talvegues, a menos que a planta
oficial indique o contrario; sendo que, nessa hipotese, sdo determinados, na
planta, as distancias e angulos que definem os limites;

II - No caso de talvegues, quando houver mudancgas naturais dos mesmos, os limites
seguirdo essas mudangas;

III - Em havendo uma linha de limite de zona que divida uma propriedade, essa
se enquadrara na zona dnde estiver a sua maior porgao;

IV -Onde ainda permanecer divida, deverd ser consultada a Secretaria do Meio

Ambiente e Urbanismo, cujo parecer tera carater deliberativo.

Art, 29 - Qualquer alteracdo nos limites das zonas ora definidas, somente podera
efetivar-se mediante lei, 0 que deverd implicar, necessariamente, numa atualizagdo da
base cartografica utilizada.

Art. 30 - Verificada a hipdtese de alguma area, para fins de zoneamento, ndo estar
inserida nas plantas oficiais referidas no artigo 15 desta Lei, a mesma sera classificada
como Zona de Uso Misto, ZUM.

CAPITULO II
DAS ZONAS DE USO

Art. 31 - As zonas de uso definidas nos artigos 16 a 20 desta Lei visam estabelecer
um macro-ordenamento do territério do Municipio de S3o Gongalo do Amarante,
garantihdo a integridade ambiental do sitio por elas determinado e as bases conceituais
de caréter urbanistico, essenciais para o zoneamento de fungBes a ser elaborado

posteriormente a vigéncia desta Lei.

Parég;afo unico: O detalhamento da modelagem espacial de uso e ocupacdo do solo
para as supracitadas &reas devera ser estabelecido com base num suporte cartografico
apresentado em escala maxima de 1:20. 000, e deverd observar, rigorosamente, o
modelo de classificagdo do solo estabelecido nesta Lei. A/
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Secao I
Da Zona Residencial Urbana, ZRU.

Art. 32 - As Zonas Residenciais proporcionam uma variedade de tipos de moradia ao
alcance de todos os grupos sociais da populacdo do municipio, mantendo o cardter e a
integridade de tipos residenciais homogéneos em bairros ja existentes.

Paragrafo unico: As normas de cada zona sdo projetadas de forma a permitir o seu
crescimento de acordo com padrdes de desenvolvimento especificos e objetivos,
agrupando-se os usos residenciais em duas classificagdes de zonas residenciais.

I - ZBD - Zona de Baixa Densidade (124 hab./ha); e

IT - ZMD - Zona de Média Densidade (265 hab./ha).
Subsecdo I

Zona de Baixa Densidade (ZBD) e Especial de Tratamento Paisagistico e

Recreacional

Art. 33 - A Zona de Baixa Densidade (ZBD) constitui uma zona com até 124 hab./ha
(cento e vinte e quatro habitantes por hectare), possibilitando a edificagdo de moradias
utilizadas pela maioria da populagio do Municipio.
§ 1°- Os padrbes da zona definem um tamanho de lote que serd suficiente para
acomodar solugdes individuais de esgotamento sanitario.
§ 2°- As areas definidas com esse tipo de zona ja possuem, hoje, esse carater de uso
ou sdo areas ainda ndo ocupadas.

Art. 34 As zonas Especiais de Tratamento Paisagistico e Recreacional proporcionam
uma va%riedade de tipos de moradia ao alcance de todos os grupos sociais da populagao
do muhicu’pio, mantendo o carater de ocupagdo atual e obedecendo a padr@es de

P

desenvolvimentos especificos e objetivos.
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Art. 35 - Tanto nas Zonas de Baixa Densidade e nas Zonas Especiais de Tratamento

Paisagistico e Recreacional serdio permitidos os seguintes usos:
I - Residencial unifamiliar;

IT - Misto de pequeno porte (residéncia associada a comércio varejista e/ou servigos
em geral);

III - Comercial e de Servigos de pequeno porte com carater local;

IV - Industrial leve e semiartesanal;

V - Meios de hospedagem; e

VI - Institucional (creches, escolas de 1° Grau e assemelhados).

Subsecdo II
Zona de Média Densidade, ZMD

Art. 42 - A Zona de Média Densidade, ZMD, constitui uma zona com até 265 hab./ha

(duzentos e sessenta e cinco habitantes por hectare), e de uso misto, possibilitando a
edificagdo de apartamentos.

§1°- Os padrdes da zona definem um tamanho de lote que necessitam solugles
puUblicas de esgotamento sanitario. )

§ 2°- As areas definidas com esse tipo de zona ja possuem, hoje, esse padréo de uso
€ ocupagdo ou sdo areas novas no interior das Unidades de Vizinhanga, fora de seu
centro.

§ 3°- Todas as atividades comerciais, de servigos e industriais de pequeno e médio
porte s3o permitidas.

Art, 43 Na ZMD serdo permitidos os seguintes usos:
I- Residencial unifamiliar;
II -: Residencial muitifamiliar;
IIIE- Comercial varejista, de Servigos em geral e Indlstrias de pequeno porte
ndo poluentes;
IV - Misto (residéncia associada a comércio varejista ou servigos em geral, induUstrias
ou psos ndo residenciais associados entre si);
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V - Meios de hospedagem;

VI - Institucional (equipamentos de uso publico em geral).
Segao II
Das Zonas Especiais de Protecao, APP

Art. 44 - Zonas Especiais de Protegdo sdo dreas de reserva estratégica situadas ao
longo das margens dos recursos hidricos do municipio e dreas de interesse ambiental e
paisagistico, a serem criadas por ato do Chefe do Poder Executivo, via Decreto, com
base em estudos técnicos especificos para cada fim.

Art. 45 - No contexto da macroestratégia de organizagdo espacial, essas areas
deverdo ser preservadas para futura destinacdo de usos, até que se consolide o
ordenamento territorial das areas adjacentes.

Paragrafo tnico: Por ocasido das revisSes sistematicas do PDP, essas areas de reserva
estratégica deverdo ser revistas nos seus limites, por conta de avaliacdo do processo de
desenvolvimento e ocupagdo de suas &reas proximas, determinando o eventual
encaminhamento de novo Projeto de Lei pertinente a matéria.

Art. 46 -  Os usos permitidos na Zona Especial de Prote¢do sdo:
I - Atividades ligadas a exploracdo agricola, em conformidade com a legislacdo
ambiental vigente;
II - Trilhas e equipamentos‘ de apoio a excursionistas para a pratica do turismo
ecoldgico, observando as implicagdes ambientais delas decorrentes; e
III Atividades de pesquisa cientifica relacionadas com as questdes ambientais e
a preservagdao ambiental, submetido previamente o projeto a Secretaria do Meio
Ambiente e Urbanismo.

Art, 475- Na Zona Especial de Protecdo poderdo ser implantadas Unidades de
Protegé‘p Ambiental, nas quais, quando situadas ao longo das margens dos recursos

hfdricoé, fora das faixas de protecio de 12 categoria de que trata o artigo 42, serd
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permitida, desde ja, a construgdo dos equipamentos listados a seguir, desde que de

pequeno ou médio porte:

I-  Equipamento pUblico de informacdes e seguranga;
II - Tanque para piscicultura e aquicultura.

Paragrafo Gnico: N3o serd permitido qualquer tipo de edificagdo privada nas Unidades
de Protegdo Ambiental.

Art. 48 - A partir da implementacdo desta Lei, as Unidades de Protecio Ambiental a
serem criadas serdo de corresponsabilidade do poder publico municipal, ficando,
também, como sua obrigaggio, controlar, fiscalizar e manter a boa qualidade desses

espagos publicos e seus respectivos equipamentos, conjuntamente com a comunidade.

Art. 49 - Fica autorizado o Chefe do Poder Executivo Municipal a definir, mediante
Decreto, as faixas de protegdo de 12 e 22 Categorias, objetivando disciplinar o uso e a
ocupagao do solo para protegdo dos recursos hidricos do municipio, observado o disposto
nas Leis Estaduais N° 10.148, de 2 de dezembro de 1977, e N° 11.996, de 24 de julho

de 1992, na Resolugdo CONAMA N° 004, de 18 de setembro de 1985, e em outras
normas gerais atinentes & matéria.

Segao IV
Das Zonas de Expans&o Prioritaria e Futura, ZEP e ZEF.
Art. 50 - As Zonas de Expansdo Prioritdria e Futura, ZEP e ZEF, sdo definidas pelas dreas
ndo parceladas dentro do perimetro urbano, para onde devera orientar-se o crescimento

da cidade, sendo que a ZEP é a parcela prioritaria para parcelamento e adensamento.

Art. 51 - Os usos permitidos e a densidade nas Zonas de Expansdo Prioritaria e Futura

observarao os critérios das zonas residenciais de baixa densidade, conforme artigos 35 e
36 desta lei.

I - A Prefeitura Municipal deverd estimular a ocupagdo das dreas urbanas ociosas de

forma compativel com a infraestrutura existente no local. . A\/
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II - Os usos permitidos e a densidade nas Zonas de Expansdo Prioritaria e Futura

observardao os critérios das zonas residenciais de baixa densidade, conforme
artigos 35 e 36 desta lei.

Art. 52 - S3o objetivos nas ZEP e ZEF:
I- Ordenar o adensamento construtivo;
IT - Evitar a saturagdo do sistema viario;
I1I - Permitir 0 adensamento populacional onde este ainda for possivel, como
forma de aproveitar a infraestrutura disponivel;
IV -Ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos e os espacos verdes e de
lazer.

Art. 53 - A urbanizagdo das ZEP e ZEF observara os seguintes critérios:
I - Priorizagdo da ocupagdo das demais areas urbanas ja& parceladas da Sede
Municipal ou sedes distritais;
IT - Demonstragdo da capacidade dos sistemas de abastecimento de agua e da
solugdo do esgotamento sanitario para atendimento da demanda;
I1I - Compatibilizagdo com os sistemas viarios e de transportes;
IV -Obediéncia, no dimensionamento dos equipamentos comunitérios, s disposicdes

da legislago em vigor, bem como aos planos e diretrizes setoriais das areas
afetas.

Segdo V
Da Zona Especial de Interesse Turistico, ZEIT

Art. 54 + A Zona Especial de Interesse Turistico- ZEIT sera destinada preferencialmente
a0 comércio e a servicos relacionados ao turismo.
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Art. 55 - A ZEIT, com densidade de 124 hab./ha (quarenta habitantes por hectare),
€ estabelecida para possibilitar a existéncia de edificacdes de maior porte em lotes

relativamente grandes.
§1°- Os padrBes da zona definem um tamanho de lote que serd suficiente para
acomodar solugdes individuais ou coletivas para tratamento de esgotos sanitarios.
§ 2°- As areas definidas com esse tipo de zona ja possuem, hoje, esse carater de uso
ou 580 areas ainda ndo ocupadas.

Art. 56 - Na ZEIT de que trata o caput deste artigo serdo permitidos os seguintes usos:

I - Residencial unifamiliar;

IT - Comercial e de Servigos de apoio ao uso residencial local € ao desenvolvimento
do turismo;

III - Meios de hospedagem e usos afins associados ao desenvolvimento do
turismo.

IV -Equipamentos ancoras, tais como:
a) Centro Cultural;
b) Centro de Convencdes;
c) Centro de Negdcios;
d) Parque Urbano.

V - Institucional, desde que compativel com o uso residencial de veraneio
‘predominante; e

VI - Misto (residéncia associada a comércio varejista ou servios em geral, ou a
indUstrias de pequeno porte ndo poluentes, ou usos ndo residenciais associados
entre si),

Parégr;afo Gnico: Somente serdo permitidas atividades industriais de pequeno porte e
ndo poluentes.
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Secao VI
Das Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS.

Art. 57 - Parcelamentos para fins sociais sio aqueles que se destinam a populagdo de
baixa renda e a consolidagdo das ocupagSes irregulares, através da regularizacdo
fundiaria, estabelecidos pelos artigos 132, 133, 134, 135, 136 e 137 do Cddigo de Obras
e Posturas do municipio.

Art, 58 - Os critérios técnicos ndo definidos nesta seclo seguirdo as demais

~ disposigdes desta Lei.

Art. 59 - Os dispositivos previstos nesta secdo s3o aplicdveis no caso de
parcelamentos, loteamentos ou desmembramentos para fins sociais de habitagdo ou
equipamento comunitario em terrenos vazios existentes, por meio da aquisic3o prioritaria
pelo Poder Pablico, nas ZEIS;

Art. 60 - Os desmembramentos para fins sociais de ZEIS na érea urbana desta Lei,
deverdo:

I- Ter lote minimo de 80m?2 (oitenta metros quadrados) e testada minima de 4m
(quatro metros), podendo ser flexibilizado para melhor aproveitamento das
caracteristicas do terreno, mediante avaliacdo e aprovagdo da Secretaria do Meio
Ambiente e Urbanismo; e

II - {Seguir os critérios de uso e ocupacio desta Leli.

Paragrafo Ginico: Por se tratar de desmembramento na 4rea urbana ndo é obrigatdria a
destinacgo dos percentuais de parcelamento.

Art. 61 - O Direito de Preempgdo devera ser utilizado pela Prefeitura com o objetivo
de implantar loteamentos, equipamentos ou habitagdo para fins sociais nas ZEIS da area

urbana, desta Lei. A/
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Art. 62 - As areas para fins sociais serdo destinadas, prioritariamente, as familias de

baixa renda com rendimento de até 3 (trés) salarios minimos vigentes, aos desabrigados,
as familias em domicilios cedidos, alugados ou localizados em area de grande risco, e
residentes no Municipio ha mais de 5 (cinco) anos.
§ 1°- Sera garantida a destinagdo de, no minimo, 70% (setenta por cento) dos lotes
ou iméveis para familias com renda familiar de até 3 (trés) salarios minimos.
§2°- Cada familia podera ser contemplada com 1 (uma) unidade e uma sé vez,
independente da localizagdo da habitagdo nas diferentes Unidades de Vizinhanga.

Art. 63 - Tratando-se de imdvel publico com uso definido, o Poder Publico
interessado em proceder ao parcelamento do solo apresentard, além do titulo de
propriedade, uma lei de desafetagdo de uso publico, seguida do contrato de Concessdo
de Direito Real de Uso aos ocupantes.

Paragrafo Unico: Ndo é permitido desafetar as Areas de Preservagdo, os terrenos
alagados, encostas ou areas de risco.

Art. 64 - Ao imdvel desapropriado para implantacdo de parcelamento popular,
destinado as classes de baixa renda, ndo se dard outra utilizagdo, nem haverd
retrocessdo.

Art. 65 - As areas para fins sociais serdo integradas a malha urbana do municipio,
sem caracterizar areas segregadas.

Art. 66 - A infraestrutura basica e equipamentos dos parcelamentos para habitagdo
de baixa renda consistirdo, no minimo, de:
I- ‘. Vias de circulagdo de pedestres;
II -; Vias de circulagdo de veiculos de pequeno porte para servigos publicos
. (seguranga e coleta de lixo);
IIT - Revestimento uniforme dos passeios;
IV - Escoamento de aguas pluviais;
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V - Rede para o abastecimento de agua potavel; |

VI - Solugbes para esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar;
VII - Equipamentos comunitarios de acordo com a demanda da populagéo;
VIII -  Areas verdes e areas de florestas.

Art. 67 - As condicBes de conforto ambiental dos parcelamentos para habitagao de
baixa renda consistirdo, no minimo, de:
I - Ventilagdo natural garantida pela obrigatoriedade de exaustdo para todos os
ambientes;
IT - Insolagdo natural para no minimo duas fachadas da edificacdo;
III - Dimensionamento minimo dos ambientes de permanéncia prolongada de

10m?2 (dez metros quadrados).

Segao VII
Da Zona Natural, ZN

Art. 68 - As Zonas Naturais, integrante desta Lei, sdo areas de reserva estratégica do
PDP de Sdo Gongalo do Amarante, situadas ao longo das margens dos recursos hidricos
do municipio. Todas as areas de protecdo permanentes do municipio respeitadas pelas
definigdes do codigo florestal, observando, o disposto nas Leis Estaduais N° 9.785, de 29
de janeiro de 1999 na Resolugdo CONAMA, Art 4°:

"I - As areas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais
a densidade de ocupacdo prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal
para a zona em que se situem."

"§ 1° A legislagdo municipal definird, para cada zona em que se divida o territério do

Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e ocupagdo
do Solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e os
coeficientes maximos de aproveitamento." (NR)

Art, 69 Os usos permitidos nas ZNs sdo os listados a seguir: /
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I- Trilhas e equipamentos de apoio a excursionistas para a pratica do turismo

ecolégico, observando as implicagBes ambientais delas decorrentes;

I - Atividades de pesquisa cientifica relacionadas com as questdes ambientais e a
preservagéo ambiental, submetido previamente o projeto a Secretaria de Meio
Ambiente e Urbanismo.

Secdo VIII
Da Zona Rural, ZR.

Art. 70 - As Zonas Rurais caracterizam-se pelo uso predominante nas atividades

agropecuarias, abrangendo também as éreas de Reserva Legal previstas na legislagdo
federal.

Art. 71 - Na Zona Rural sera:

- Mantido e incentivado o uso rural produtivo, sendo permitida a instalacdo de
atividades agroindustriais, de agroturismo e de ecoturismo;

II - Efetivado o assentamento ou reassentamento de pequenos produtores e
agricultores, considerada a situagdo de ocupagdo e de produgdo das terras
publicas;

III - Respeitada a capacidade de suporte da bacia hidrogréfica;

IV - Poderd ser permitida, além do uso agropecudrio, a instalacdo de atividades
agroindustriais e de lazer;

V - Regularizada, quando possivel, a situacio dos ocupantes de terras rurais

. publicas com explorag3o agropecudria, nos termos da legislacdo pertinente;
VI- Permitida a alteragdo de usos além das atividades agropecuarias, desde que

compativeis com o uso rural e a legislacdo pertinente;

VIIi- Podera ser incentivada, se for o caso, a exploragdio do agroturismo e do turismo

ecolégico por meio da elaboracdo de projeto especial e implantacdo de

=

' infraestrutura basica, permitida a parceria com a iniciativa privada;
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Serd exigida a recuperacdo, pelas empresas exploradoras de recursos naturais

ndo renovaveis, das areas degradadas por suas atividades.

Art. 72 - Na Zona Rural serdo permitidos os seguintes usos:

I - Residencial unifamiliar;

IT- Misto de pequeno porte (residéncia associada a comércio varejista e/ou
servigcos em geral);

III - Agrosilvopastoril;

IV - Exploragdo de agqua;

V - Extragdo mineral;

VI - Recreacional;

VII - Turistico ecoldgico;

VIII -  Comercial e de Servigos;

IX - Industrial;

X - Meios de hospedagem compativel (hotel fazenda);

XI - Institucional (creches, escolas de 1° Grau e assemelhados).

Secgao IX
Da Zona Nao Edificada

Art. 73 - As areas de preservagdo permanente sé poderdo ser utilizadas em caso de
utilidade puoblica ou interesse - social devidamente caracterizadas e motivadas em
procedimento administrativo préprio, quando inexistir alternativa técnica e locacional ao
empreehdimento proposto. Assim definidos no Art. 3° Lei N° 12.651, de 25 de maio de
2012.

I - Utilidade publica

a); as atividades de seguranga nacional e protecio sanitaria;

b) as obras de infraestrutura destinadas as concessdes e aos servicos publicos de
transporte, sistema viario, inclusive aquele necessario aos parcelamentos de solo urbano
aprovado pelos Municipios, saneamento, gestdo de residuos, energia, telecomunicagdes,
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radiodifusdo, instalagdes necessérias & realizagdio de competicBes esportivas estaduais,

nacionais ou internacionais, bem como mineracdo, exceto, neste Gltimo caso, a extracdo

de areia, argila, saibro e cascalho;
C) atividades e obras de defesa civil;
d) atividades que comprovadamente proporcionem melhorias na protegiio das
fungBes ambientais referidas no inciso II deste artigo;
€) outras atividades similares devidamente caracterizadas e motivadas em
procedimento administrativo prdprio, quando inexistir alternativa técnica e
locacional ao empreendimento proposto, definidas em ato do Chefe do Poder
Executivo federal;
IT - interesse social:
a) as atividades imprescindiveis a protecdo da integridade da vegetacdo nativa, tais
como prevengdo, combate e controle do fogo, controle da erosdio, erradicaciio de
invasoras e protecdo de plantios com espécies nativas;
b) a exploragdo agroflorestal sustentivel praticada na pequena propriedade ou
posse rural familiar ou por povos e comunidades tradicionais, desde que ndo
descaracterize a cobertura vegetal existente e ndo prejudique a fun¢do ambiental
da area;
¢) a implantagdo de infraestrutura publica destinada a esportes, lazer e atividades
educacionais e culturais ao ar livre em &reas urbanas e rurais consolidadas,
observadas as condigGes estabelecidas nesta Lei;
d) a regularizacdo fundidria de assentamentos humanos ocupados
predominantemente por populacio de baixa renda em &reas urbanas consolidadas,
observadas as condigdes estabelecidas na Lei n° 11,977, de 7 de julho de 2009;
e)j implantacdo de instalagBes necessdrias & captacdio e condugdo de &gua e de
eﬂuentes tratados para projetos cujos recursos hidricos sdo partes integrantes e
essenciais da atividade;
f) as atividades de pesquisa e extracdo de areia, argila, saibro e cascalho,
ou’corgadas pela autoridade competente;

0000000000 000000000000000000000000000000C0CCOCROORVROS
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g) outras atividades similares devidamente caracterizadas e motivadas em

procedimento administrativo proprio, quando inexistir alternativa técnica e

locacional a atividade proposta, definidas em ato do Chefe do Poder Executivo

federal;
Secdo X
Da Zona Industrial Especial do CIPP
Art. 74 - A Zona Industrial Especial do CIPP, integrante desta Lei, € a parte

integrante do Complexo Industrial e Portudrio do Pecém - CIPP que esta localizada no

municipio de Sdo Gongalo do Amarante.

Art. 75 - Na Zona Industrial Especial do CIPP serao permitidos os seguintes usos:
I- Comercial e de Servicos;
IT - Industrial;
IIT - Institucional.

CAPITULO III
UTILIZAGAO DE AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Secao I
Da Delimitacdo das Areas de Preservacio Permanente

Art. 76 - Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou
urbanas, para os efeitos desta Lei:

I- as faixas marginais de qualquer curso d'dgua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:

a)i 30 (trinta) metros, para os cursos d'agua de menos de 10 (dez) metros de

~ largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d'dgua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura; ‘ : /\
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¢) 100 (cem) metros, para os cursos d'dgua que tenham de 50 (cinquenta) a 200
(duzentos) metros de largura; |

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d'dgua que tenham de 200 (duzentos) a
600 (seiscentos) metros de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d‘agua que tenham largura superior a
600 (seiscentos) metros; _

II - as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima
de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d'agua com até 20
(vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal serd de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

IIT - as areas no entorno dos reservatdrios d'dgua artificiais, decorrentes de
barramento ou represamento de cursos d’'agua naturais, na faixa definida na licenca
ambiental do empreendimento; (Incluido pela Lei n® 12,727, de 2012).

IV - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d‘agua perenes, qualquer que
seja sua situagdo topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros; (Redacdo dada
pela Lei n® 12.727, de 2012).

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a

100% (cem por cento) na linha de maior declive;

VI - as restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;

VII - os manguezais, em toda a sua extensdo;

VIII - as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em
faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em projecGes horizontais;

IX'- no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100
(cem) metros e inclinagio média maior que 25°, as areas delimitadas a partir da curva
de nivel correspondente a 2/3 (dois tercos) da altura minima da elevagdo sempre em
relagdo :a base, sendo esta definida pelo plano horizontal determinado por planicie ou
espelho§ d’agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais
préximd da elevagdo;
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X - as areas em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros, qualquer que

seja a vegetagao;

XI - em veredas, a faixa marginal, em projecdo horizontal, com largura minima de
50 (cinquenta) metros, a partir do espaco permanentemente brejoso e
encharcado.  (Redagdo dada pela Lei n® 12.727, de 2012).

§ 1° N3o serd exigida Area de Preservagdo Permanente no entorno de
reservatdrios artificiais de dgua que ndo decorram de barramento ou represamento de
cursos d'agua naturais. (Redacdo dada pela Lei n® 12.727, de 2012).

§ 4° Nas acumulacBes naturais ou artificiais de dgua com superficie inferior a 1
(um) hectare, fica dispensada a reserva da faixa de protegdo prevista nos incisos II e III
do caput, vedada nova supressdo de &reas de vegetacdo nativa, salvo autorizagdo do
6rgdo ambiental competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente -
Sisnama.  (Redagdo dada pela Lei n® 12.727, de 2012).

§ 5° E admitido, para a pequena propriedade ou posse rural familiar, de que trata
0 inciso V do art. 3° desta Lei, o plantio de culturas temporarias e sazonais de vazante de
ciclo curto na faixa de terra que fica exposta no periodo de vazante dos rios ou lagos,
desde que ndo implique supressdo de novas areas de vegetagdo nativa, seja conservada
a qualidade da dgua e do solo e seja protegida a fauna silvestre.

§ 6° Nos imdveis rurais com até 15 (quinze) médulos fiscais, € admitida, nas areas
de que tratam os incisos I e II do caput deste artigo, a pratica da aquicultura e a
infraestrutura fisica diretamente a ela associada, desde que:

I - sejam adotadas praticas sustentdveis de manejo de solo e dgua e de recursos
hn’dricos, garantindo sua qualidade e quantidade, de acordo com norma dos Conselhos
Estaduzjis de Meio Ambiente;

II;- esteja de acordo com os respectivos planos de bacia ou planos de gestdo de
recursofs hidricos; .

III - seja realizado o licenciamento pelo 6rgao ambiental competente;

IV - 0 imdvel esteja inscrito no Cadastro Ambiental Rural - CAR.

V_- ndo implique novas supressbes de vegetacdo nativa.  (Incluido pela Lei n®
12.727, de 2012). /\
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Art. 77 - Na implantacdo de reservatdrio d’agua artificial destinado a geracdo de
energia ou abastecimento publico, € obrigatéria a aquisicdo, desapropriagdo ou
instituico de serviddo administrativa pelo empreendedor das Areas de Preservagao
Permanente criadas em seu entorno, conforme estabelecido no licenciamento ambiental,
observando-se a faixa minima de 30 (trinta) metros e maxima de 100 (cem) metros em
area rural, e a faixa minima de 15 (quinze) metros e maxima de 30 (trinta) metros em
area urbana.  (Redagfo dada pela Lei n® 12.727, de 2012).

§ 1° Na implantagdo de reservatérios d'agua artificiais de que trata o caput, 0
empreendedor, no @mbito do licenciamento ambiental, elaborard Plano Ambiental de
Conservagdo e Uso do Entorno do Reservatério, em conformidade com termo de
referéncia expedido pelo drgdo competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente -
Sisnama, ndo podendo o uso exceder a 10% (dez por cento) do total da Area de
Preservacdo Permanente.  (Redacfio dada pela Lei n® 12.727, de 2012).

§ 2° O Plano Ambiental de Conservacio e Uso do Entorno de Reservatdrio Artificial,
para 0s empreendimentos licitados a partir da vigéncia desta Lei, deverd ser apresentado
a0 6rgdo ambiental concomitantemente com o Plano Basico Ambiental e aprovado até o
inicio da operagdo do empreendimento, ndo constituindo a sua auséncia impedimento
para a expedicdo da licenga de instalagdo.

Art. 78 - Consideram-se, ainda, de preservagdo permanente, quando declaradas de
interesse social por ato do Chefe do Poder Executivo, as areas cobertas com florestas ou
outras formas de vegetacdo destinadas a uma ou mais das sequintes finalidades:

I - conter a erosdo do solo e mitigar riscos de enchentes e deslizamentos de terra e

de rocha;

IT - proteger as restingas ou veredas;

III - proteger varzeas;

IV%- abrigar exemplares da fauna ou da flora ameagados de extingdo;

\Y - proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico, cultural ou histdrico;

VI - formar faixas de protegdo ao longo de rodovias e ferrovias; /f
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VII - assegurar condigGes de bem-estar publico;
VIII - auxiliar a defesa do territdrio nacional, a critério das autoridades militares.
IX__ -proteger d4reas Umidas, especialmente as de importancia

internacional.  (Incluido pela Lei n® 12.727, de 2012).

Segdo II
Do Regime de Protecdo das Areas de Preservacio Permanente

Art. 79 - A vegetacdo situada em Area de Preservacio Permanente deveréd ser
mantida pelo proprietério da drea, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica
ou juridica, de direito publico ou privado.

§ 1° Tendo ocorrido supressdo de vegetacdo situada em Area de Preservacdo
Permanente, o proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualguer titulo é obrigado a
promover a recomposigao da vegetagao, ressalvados os usos autorizados previstos nesta
Lei.

§ 2° A obrigacdo prevista no § 1° tem natureza real e € transmitida ao sucessor no
caso de transferéncia de dominio ou posse do imével rural.

§ 3° No caso de supressdo ndo autorizada de vegetacdo realizada apds 22 de julho
de 2008, é vedada a concessdo de novas autorizacbes de supressdo de vegetagdo
enquanto ndo cumpridas as obrigacbes previstas no § 1°.

Art. 80 - A interveng8o ou a supressdo de vegetacdo nativa em Area de Preservagdo
Permanente somente ocorrera nas hipéteses de utilidade puablica, de interesse social ou

- de baixo impacto ambiental previstas nesta Lei.

§ 1° A supressao de vegetacdo nativa protetora de nascentes, dunas e restingas
somente podera ser autorizada em caso de utilidade piblica. ‘

§ 2° A intervencio ou a supressdo de vegetacdo nativa em Area de Preservacdo
Permanente de que tratam os incisos VI e VII do caput do art. 4° podera ser autorizada,
excepcignalmente, em locais onde a fungdo ecoldgica do manguezal esteja

comprorjnetida, para execucdo de obras habitacionais e de urbanizagdo, inseridas em
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projetos de regularizacdo fundidria de interesse social, em areas urbanas consolidadas
ocupadas por populagao de baixa renda.

§ 3° E dispensada a autorizagio do drgdo ambiental competente para a execugao,
em carater de urgéncia, de atividades de seguranga nacional e obras de interesse da
defesa civil destinadas a prevenco e mitigagdo de acidentes em areas urbanas.

§ 4° N3o haverd, em qualquer hipdtese, direito & regularizagdo de futuras
intervengBes ou supressdes de vegetacdo nativa, além das previstas nesta Lei.

Art. 81 - E permitido o acesso de pessoas e animais as Areas de Preservagdo
Permanente para obtencfio de dgua e para realizagdo de atividades de baixo impacto

ambiental.
Secao IV
Das Areas De Uso Restrito
Art. 82 - Nos pantanais e planicies pantaneiras, é permitida a exploragdo

ecologicamente sustentavel, devendo-se considerar as recomendagbes técnicas dos
érgdos oficiais de pesquisa, ficando novas supressGes de vegetagdo nativa para uso
alternativo do solo condicionadas & autorizagdo do 6rgdo estadual do meio ambiente,
com base nas recomendacSes mencionadas neste artigo.  (Redacdo dada pela Lei n®
12.727, de 2012).

Art. 83 - Em &reas de inclinacdo entre 25° e 45°, serdo permitidos 0 manejo
ﬂorestal sustentdvel e o exercicio de atividades agrossilvipastoris, bem como a
manuténgéo da infraestrutura fisica associada ao desenvolvimento das atividades,
observadas boas praticas agron6micas, sendo vedada a conversao de novas areas,

excetuadas as hlpoteses de utilidade publica e interesse social.

Segao V A

: Do Regime de Protecdo das Areas Verdes Urbanas
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Art. 84 - O poder publico municipal contard, para o estabelecimento de areas verdes
urbanas, com os seguintes instrumentos:

I - o exercicio do direito de preempgdo para aquisicdo de remanescentes florestais
relevantes, conforme dispGe a Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

IT - a transformagdo das Reservas Legais em dreas verdes nas expansdes urbanas

HI - o estabelecimento de exigéncia de areas verdes nos loteamentos,
empreendimentos comerciais € na implantacdo de infraestrutura; e

IV - aplicagdo em areas verdes de recursos oriundos da compensacdo ambiental.

CAPITULO VI
DAS ATIVIDADES ESPECIAIS

Art. 85 -  Constituem-se atividades especiais aquelas cujo raio de atendimento
abrange todas as areas urbanas do Municipio de S3o0 Gongalo do Amarante, ndo tendo,
portanto, a localizagdo circunscrita a nenhuma zona ou Unidade de Vizinhanca.

~ CAPfTULO VII
DOS INDICADORES DE OCUPAGAO DO SOLO

Art. 86 - De acordo com a zona em que se situa, o0 uso de uma gieba, de um lote ou
de uma edificacdo, aprovado anteriormente & data de vigéncia desta Lei, sera
classiﬁcado como:

I- :Adequado, quando em qualquer zona de uso, adequar-se as caracteristicas
éestabelecidas para essa zona;

«

II -iInadequado, quando em qualquer zona, 0 Uso, a ocupagao, o aproveitamento

t

'da gleba, lote e edificagdio, sejam inadequados em relagdo as normas e
restricdes estabelecidas para essa zona e nela ndo sejam permitidos.

/l
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TITULO III
DAS UNIDADES PLANEJADAS
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 87 - A Unidade Planejada constitui uma forma de ocupacdo de dreas urbanas,

2 a's . . H Lei e
com a utilizagdo de padrBes urbanisticos distintos dos estabelecidos por esta
para a zona em que a area estd localizada, configurando-se COmMO projetos de

urbanizagdo especifica.

Art. 88 - Constitui objetivo da criacdo de Unidades Planejadas viabilizar um desenho
mais criativo de uso e ocupagdo do solo em qualquer das zonas propostas nesta Lei,
permitindo uma flexibilidade significativa para novas propostas de urbanizagao ou
reurbanizagdo, o que se dard pela possibilidade de o projeto propor usos e

indicadores de ocupagdo urbana diferentes dos definidos nesta Lei, para o terreno
objeto da Unidade Planejada.

Art. 89 - Uma Unidade Planejada envolverd sempre a implantacdo de todas as

intervencBes constantes no respectivo projeto, devidamente aprovado pelo Poder
Pdblico Municipal.

Art. 90 - Serdo enquadrados como Unidades Planejadas, dentre outros, os projetos
de condominio, de reurbanizagdo de favelas e de reassentamento de familias de baixa
renda, desde que observem todos os dispositivos contidos neste titulo.

| Secdo I

Dos Objetivos
|

|
Art. 91 - O projeto de cada Unidade Planejada deverd incluir caracteristicas

|
Inovadoras e sempre objetivara o seguinte:
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I - Permitir as urbanizagBes que sejam, arquitetonicamente e com medidas de
protegdo ao meio ambiente, inovadoras e, objetivando uma melhor utilizagdo da
terra, propor novos padroes de parcelamento;

II - Propor, para a maior area possivel, a preservacdo da vegetacdo natural, a
manutengdo das condigdes topograficas, geoldgicas e de drenagem naturais,. e
outras condigdes ecoldgicas naturais;

111 - Estabelecer novas formas de construir e inovar as relagfes entre espagos

- construidos e espagos vazios, em um ambiente que permita combinar os diversos
usos de uma maneira inovadora e funcionalmente eficiente; .

IV -Prover de forma abundante e acessivel a todos, parques, pragas, espagos de
recreacao e instalagdes comunitarias;

V - Requalificar e urbanizar areas deterioradas e a reurbanizacdo de areas ja
ocupadas por populages de baixa renda;

VI -Utilizar a terra que venha a ser compativel com a ocupacdo existente nos
terrenos adjacentes;

VII - Assegurar que a localizagdo esteja em harmonia com a comunidade

circunvizinha.

Secdo II
Dos Padroes de Urbanizagdao da Unidade Planejada

Art. 92 - A urbanizagdo de Unidades Planejadas devera satisfazer, dentre outros, os

padrdes seguintes:

I- Uma Unidade Planejada deverd estar de acordo com as diretrizes nos relatérios
“Plano Estratégico” e “Plano de Ordenamento Territorial”;

II- Os usos permitidos em uma Unidade Planejada ndo deverdo exercer influéncia
prejudicial sobre as propriedades circunvizinhas;

I1I - A implantagdo de Unidades Planejadas ndo colocara em risco a satde publica, o

bem-estar e a seguranga da populagdo, nem contribuiré para reduzir os valores

das propriedades na Unidade de Vizihhanga na qual serd localizada;
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IV - Os usos propostos para a Unidade Planejada devem ser definidos em fungdo

das necessidades da Unidade de Vizinhanga ou de outra zona onde a mesma
devera ser localizada;

V - A densidade populacional média de uma Unidade Planejada que contenha o uso
residencial correspondera as densidades fixadas na presente Lei. Quando isso
ndo ocorrer, o proponente deve encaminhar justificativa especifica para tal, que
sera analisada pela Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo;

VI - A disténcia horizontal minima entre os edificios sera:

a) Trés metros para residéncia unifamiliar ou conjunto de casas conjugadas;
b) Cinco metros para edificios com mais de um e até trés pavimentos; ou
c) Igual a altura do edificio para os outros casos.

VII - Os recuos exigidos ao longo do perimetro da Unidade Planejada serdo, pelo
menos, iguais aos definidos para a zona em que a unidade se localiza;

VIII -  Espagos de estacionamentos adicionais, em funcdo da proposta da Unidade
Planejada, podem ser requeridos pela Secretaria do Meio Ambiente e
Urbanismo;

IX - Um projeto de Unidade Planejada déveré seguir, rigorosamente, as diretrizes de
sistema vidrio emanadas pela Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do
Amarante;

X - Exigéncias de contrapartida podem ser feitas pela Secretaria do Meio Ambiente
e Urbanismo e ficardo registradas em acordo entre a Prefeitura e o proponente,
como parte integrante da licenca para implantagdo.

Secao II1
Dos Procedimentos para Aprovacao de Unidades Planejadas

Art. 93 As intervengbes de urbanizagdo através de Unidades Planejadas sao mais
complexas e com um cardter que as diferenciam dos outros tipos de ocupagdo,
reql%erendo, portanto, o estabelecimento de procedimentos especificos para
aprdvagéo. A
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Art. 94 - Para a aprovagdo do projeto, deverdo ser apresentados, pelo proponente,
pré-projetos contemplando justificativas técnicas, elementos e estudos necessarios 3
andlise, observados os seguintes procedimentos:

a) Anadlise prévia pelo 6rgdo municipal competente;

b) Apresentagdo do projeto a Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo, para fins de
analise;

C) Apresentagdo para a comunidade; e

d) Parecer conjunto do érg&o municipal gestor do PDP — Sdo Gongalo do Amarante,
do drgdo de meio ambiente e da Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo.

TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 95 - As normas de parcelamento do solo municipal, para fins urbanos,
estabelecidas por esta Lei, tém a finalidade de adequar as disposicdes da Lei Federal
N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com alteracBes da Lei N© 9.785, de 29 de
janeiro de 1999, bem como as da Lei Federal N° 10.255, de 10 de julho de 2001, &

realidade e as peculiaridades locais do Municipio.

Art. 96 - O parcelamento do solo para fins urbanos poderd ser realizado mediante
Ioteamento ou desmembramento, e serd permitido nas Areas 2 a 11 do Municipio,
salv;o em terrenos, nessas areas, tidos como de relevante interesse ambiental, por
expressa disposicdo legal ou por ato do Chefe do Poder Executivo Municipal.
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Paragrafo Gnico: Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins

urbanos, em zonas urbanas, observados os perimetros definidos na Lei de

Organizacdo Territorial do Municipio.

Art. 97 -

N3o serd permitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, dentre

outras, nas seguintes hipdteses:

I- Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas ou a protegdo contra
enchentes ou inundagdes;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica,
sem que sejam previamente saneados;

III - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias especificas determinadas pelas autoridades
competentes;

IV - Em terrenos onde as condi¢Bes geoldgicas ndo aconselhem a edificagao;

V- Em dreas de preservacdo ambiental definidas por ato dos poderes executivo ou
legislativo, ou naqueles onde a pbluigéo ou degradagdo ambiental impegam
condigBes sanitarias suportaveis, até sua corregdo;

VI - Em areas de ocorréncia de associagdes vegetais relevantes;

VII - Em d4reas e locais com ocorréncia de conjuntos de importéncia historica,
paisagistica e cultural;

VIII- Nas faixas de protecio dos mananciais, corpos e cursos d'agua do
municipio.

; CAPITULO II
* DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO
Art. 98 — Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos

E r .
urbanisticos:

Prefeitura Municipal de S2o Gongalo do Amarante — Estado do Ceara V
Rua Ivete Alcantara, 120 — Cep: 62.670-000 — S0 Gongalo do Amarante ~ Ceara
Fone/Fax: 0**8533154100 — CNP.J 07.533.656/0001-19 — CGF 06.920.237-0



r. GOVERNO DE Y
’ SAO GONCALO R
~ DO AMARANTE anicef

ESTADO DO CEARA
GOVERNO MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

I- As dreas destinadas a sistema de circulagdo, implantagdo de equipamentos

urbanos e comunitarios, bem como a espacgos livres de uso publico, serdo
proporcionais ao tamanho da gleba a ser loteada, conforme artigo subsequente;

IT - Os lotes terdo area minima de 125m2 (centro e vinte e cinco metros quadrados)
e frente minima de 5m (cinco metros), salvo quando a legislagdo estadual ou
municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a
urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse
social, previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes;

III - A dimensdao minima da quadra sera de 40m (quarenta metros), enquanto
que a maxima sera de 250m (duzentos e cinquenta metros) de frente;

IV -Ao longo das aguas correntes e dormentes, a partir do perimetro molhado no
nivel pluviométrico mais elevado, e das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias, dutos e linhas de transmiss&o de alta tensdo, sera obrigatdria a reserva
de uma faixa non aedificandi minima de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislacdo especifica; e

V- As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e estar de acordo
com a Lei do Sistema Viario Basico de Sdo Gongalo do Amarante.

Art. 99 - A percentagem de areas livres de uso publico ndo podera ser inferior a 40%
(quarenta por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial e
cujos lotes forem maiores do que 15.000m2 (quinze mil metros quadrados), caso em
que a percentagem podera ser revista, apds parecer da Secretaria do Meio Ambiente
e Urbanismo.

§ 1°- Considera-se area livre de uso publico as areas verdes e institucionais, bem
como as destinadas ao sistema virio do loteamento.

§ ZOT A faixa non aedificandi referida no Inciso IV do artigo anterior ndo sera
computada para o calculo de areas livres de uso publico.
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§3°- A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema vidrio sera de 20%
(vinte por cento), para as dreas verdes serd de 15% (vinte por cento), e para as areas

institucionais sera de 5% (cinco por cento).
§ 4° - Nas areas verdes ndo serdo computadas as dreas dos canteiros centrais das vias,

rétulas vidrias ou similares.
§ 5° - Apds a aprovagdo do projeto de loteamento, as areas institucionais, destinadas a

equipamentos urbanos e comunitarios, ndo poderdo ter sua fungdo alterada, salvo nas

hipdteses previstas na legislacdo federal pertinente.
§6°- As dreas institucionais ndo poderdo ter declividade superior a média das

declividades das quadras defrontantes.

§ 7°- Os projetos dos equipamentos urbanos e servigos pulblicos a serem implantados
pelo loteador deverdo ser previamente aprovados pelos oOrg@os competentes e

concessionarias dos servigos.

0000000000000000000PPUYVIYTVIVYIVTFYTYTYSS -

Art. 100 - O Poder Pdblico competente podera, complementarmente, exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos,

assim considerados os servicos de dgua, esgotos, energia elétrica, coleta de aguas

pluviais, rede telefonica e gas canalizado, dentre outros.

Art. 101 - Em fungdo dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento e das
caracteristicas especiais de sua area de implantagdo, os loteamentos tém tratamento

diferenciado de acordo com as peculiaridades de cada zona de uso e oOCupagdo

urbana.
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Art. 102 -  Os padrdes de parcelamento definidos para as diferentes zonas de uso e
ocupagdo do solo poderdo ser revistos nos casos de implantagdo de programas de
urbanizagdo de favelas, desde que as propostas se fagam acompanhar de projetos
para execucdo de infraestrutura basica e instalagdo de equipamentos comunitdrios
essenciais, apds analise da Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo do municipio.

CAPITULO 111
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 103 - Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, deverd o interessado,
preliminarmente, solicitar a Prefeitura Municipal, através da secretaria competente,
que sejam definidas, formalmente as diretrizes para o uso do solo, na area,
apresentando, para esse fim, requerimento contendo, no minimo, as seguintes
informagdes:

I - Localizagdo do imdvel com amarracdo através de coordenadas georreferenciadas
e de um ponto de referéncia perfeitamente identificado e que se situe proximo a
gleba, em escala minima de 1:10. 000 (um para dez mil).

Il - Planta do imdvel, em trés vias, devidamente assinadas por profissional
responsavel, na faixa de escala situada entre 1:500 (um para quinhentos) e 1:2.
000 (um para dois mil), com registro no conselho pertinente a responsabilidade
técnica do autor do levantamento. Esta planta deverd conter:

a) O levantamento planialtimétrico (contendo curvas de nivel de metro em
metro), com base em uma referéncia de nivel (RN) oficial, quando houver
alguma nas proximidades da gleba;

'b) A demarcagdo do perimetro do imdvel;

€) A indicacdo de todos os confrontantes da gleba a ser loteada, segundo

descrigdo oficial constante no titulo aquisitivo de propriedade e dominio;

éd) Os angulos e 0 norte magnético, todos devidamente acompanhados da

| respectiva caderneta de campo, planilha de calculo e memorial descritiVo.

-e) Localizagdo de cursos d'dgua, bosques, construcBes existentes e demais

elementos fisicos naturais e artificiais existentes na gleba; /]
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f) Indicagdo das vias de circulagdo existentes no entorno da gleba ou incidentes

sobre a drea, amarradas a pontos de referéncia perfeitamente identificados.
I1I - Memorial descritivo contendo:
a) Tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
b) Caracteristicas, dimens3es e localizagio das zonas de uso contiguas.
IV -Certiddo atualizada da gleba, expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis
competente.

Art. 104 - O processo de aprovacio dos projetos de loteamento serd precedido pela
fixagdo das diretrizes de que trata o artigo anterior, para o que a Prefeitura teré prazo
de 30 (trinta) dias, a contar da data de protocolo do requerimento, devidamente
instruido.

Paragrafo Gnico: As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo de 4 (quatro)
anos, a contar da data de sua fixacdo, na conformidade da Lei N° 9,785, de 29 de
janeiro de 1999, que alterou o paragrafo Gnico do art. 7° da Lei N° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

Art. 105 - Atendidas as exigéncias pertinentes & documentacdo exigivel, o érgdo
municipal competente, no prazo assinalado, fixard, dentre outras, as seguintes
diretrizes urbanisticas municipais para a area a ser parcelada:

I - As zonas de uso predominantes na gleba, com a indicac3o dos usos compativeis;
IT - Indicagdo dos indices urbanl’sticos das categorias de uso previstas;
III - Tragado e indicagdo na planta apresentada pelo interessado:
a) Das principais vias de comunicagdo existentes ou projetadas, em articulacio
| com o sistema viario municipal;
b) Dos locais preferenciais para pracas e areas verdes;
'¢) Dos locais preferenciais para equipamentos comunitarios;

d) Das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento de &gquas

pluviais; e
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e) Das faixas non aedificandi de que trata a presente Lei. .

Art. 106 - Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, o Projeto sera apresentado em trés
vias, devidamente assinadas por profissional responsavel, na faixa de escala situada
entre 1:500 (um para quinhentos) e 1:2. 000 (um para dois mil), com registro no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) efou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU) da responsabilidade técnica do autor do Projeto. O Projeto devera
conter: desenhos, memoriais descritivos e cronograma de execugdo das obras, com
duragdo maxima de 2 (dois) anos, sera apresentado a Prefeitura Municipal,
acompanhado do titulo de propriedade, de certiddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis competente, certiddo de onus real e
negativa de tributos municipais, todos relativos ao imdvel, e do competente instrumento
de garantia.
§ 1°- Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo
de sua apresentagio, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovacdes
consequentes.
§ 2° - Os desenhos deverdo conter, dentre outros dados:
I - A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numé_ragéo,
cotas e éngulos; 7 |
II - O sistema de vias com a respectiva hierarquia;
III - As dimensbes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos
- de tangéncia e angulos centrais que permitam a correta implantagdo do
mesmo; "
IV{ Quadro indicativo de quantidade e area das quadras, dos lotes e das areas
verdes e institucionais;
V- Quadro resumo indicando a &rea total da gleba e os percentuais relativos

I
!

| ocupados com lotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e ar
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destinada ao fundo de terras pUblicas de que trata o § 4° do artigo 83, desta
lei;

VI - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo;

VII - A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos
de curvas de vias projetadas;

VII -  Indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;

IX - Projeto executivo das galerias de aguas pluviais, quando houver;

X - Os pontos de langamento, quando for o caso, de possiveis aguas drenadas,
observando as caracteristicas das areas a jusante desses pontos, de forma a
nao prejudicar ou comprometer empreendimentos existentes ou as
caracteristicas naturais dos terrenos contiguos;

XI - Os detalhes de sutamento e outros necessarios a implantagdo do projeto.

§ 3°- O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

I- A descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacdo da
ZOna ou zonas de uso predominante;

II - As condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre 0s

lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

I1I - Quadro indicando a quantidade e &rea das quadras, dos lotes e das areas
verdes e institucionais;

IV -Quadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos
‘ocupados com lotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e drea
-destinada ao fundo de terras publicas de que trata o § 4° do artigo 91, desta lei;

Vv — Descrigbes dos lotes, conforme exigéncias cartoriais;

VI -A indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de
‘ registro do loteamento;

VII m A enumeragdo dos equipamentos urbanos comunitdrios e dos servigos

' publicos ou de utilidade publica j& existente no loteamento e adjacéncias.
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Art. 107 - E obrigatéria, no loteamento, a instalagdo de redes e equipamentos para o

abastecimento de &agua potdvel, energia elétrica, drenagem pluvial, esgotamento
sanitario e obras de pavimentagdo, com as caracteristicas funcionais, geométricas,
infraestruturais e paisagisticas das vias estabelecidas nas normas técnicas oficiais
pertinentes.

Paragrafo dnico: Constitui responsabilidade exclusiva do proprietario do loteamento
executar as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais
serdo fiscalizadas pelos érgdos técnicos municipais, cuja execucdo devera ser objeto de
prestagdo de garantia por parte do loteador, na forma disposta nesta Lei.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 108 - Para a aprovacdo do projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da
matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis compétente, e de
planta do imdvel a ser desmembrado, contendo:

I - Aindicagdo das vias existentes dos loteamentos préximos;

IT - A indicagdo do tipo de uso predominante no local;

III - A indicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Paragrafo unico: Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicdes
urbanisticas exigidas nos projetos para o loteamento.

CAPITULO V
DA APROVACAO E IMPLEMENTAGAO DOS PROJETOS

|
Art. 109 -  Os projetos de loteamento e desmembramento deverdo ser aprovados pela
Prefeitura Municipal, cabendo aos drgdos publicos estaduais, ou quando necessario a07\
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6rgdos pUblicos federais, 0 exame e a anuéncia prévia para aprovagdo, pelo Municipio,
de loteamentos e desmembramentos nas seguintes condi¢des:

I - Quando localizados em areas de interesse especial, a exemplo das areas de
protegdo ambiental, ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico,
assim definidas por lei estadual ou federal;

II - Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do
municipio, ou que pertenga a mais de um municipio ou estado, ou em
aglomeragdes urbanas definidas em lei estadual ou federal; ou

Art. 110 - A Prefeitura Municipal terd um prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir
da apresentagdo da documentagdo exigivel, para aprovacdo ou rejeicdo do projeto de
loteamento, e de 60 (sessenta) dias para a aceitagdo ou recusa, devidamente
fundamentada, das obras de urbanizaco.

Art. 111 - Para prevencdo de possiveis causas de degradagdo ambiental, sem prejuizo
da aprovagdo pelo Poder Pdblico Municipal, através do drgdo de meio ambiente
municipal, os projetos de parcelamento do solo sujeitar-se-do ao licenciamento
ambiental.

Art. 112 - Os casos omissos, no que tange aos procedimentos administrativos para

aprovagao de projetos de parcelamento do solo, serdo objeto de regulamentagdo
especifica.

Art. 113 - O projeto aprovado deverd ser implementado no prazo constante do
cronogtama de execugdo, sob pena de caducidade da aprovagao.
§ 1° Aprovado o projeto de parcelamento, a Prefeitura expedird, num prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, termo-de verificacdo da execugdo das obras de infraestrutura
de qzue trata o artigo 91, desta lei, com vistas a aferir a execugdo dos servigos de
pavirinentagéo das vias de circulagdo, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros
plﬁbli:cos, drenagem de aguas pluviais, esgotamento sanitério, no caso de inviabilidade

do sistema de fossa - sumidouro, abastecimento d’agua e eletrificagdo. />(
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§ 2°- Facultar-se-a ao empreendedor a apresentagdo de cronograma para €xecugao

das obras de infraestrutura minima definidas no caput deste artigo, com prazo
maximo de 2 {dois) anos.

Art. 114 - A execucdo das obras de infraestrutura minima deverd ser objeto de
prestacdo de garantia, por parte do loteador, segundo pelo menos, uma das seguintes
modalidades:
I - Garantia hipotecaria;
1I - Caucdo em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejusséria;
III - Fianca bancaria;
1V - Seguro-garantia.
§ 1°- A garantia referida neste artigo tera o valor maximo equivalente ao custo orcado
das obras, aceito pelos 6rgdos técnicos municipais.
§2°- A garantia prestada, aceita pelo érgdo publico competente, podera ser liberada
na medida em que forem executadas as obras, na seguinte proporgao:
a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento
de meios-fios e de rede de aguas pluviais;
b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagdo das redes de
abastecimento de dgua e energia elétrica;
c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagdo e demais
Servigos.

Art. 115 - Na hipdtese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria,
devero ser destinados, no minimo, 40% (quarenta por cento) da é&rea util do
Ioteaméento para esse fim, observado o seguinte:

I -: Nas cépias das plantas do projeto de loteamento, a Prefeitura, em acordo com 0
interessado, fara a localizacdo das parcelas da gleba a serem dadas em garantia
g%hipo’cecéria ao Municipio, sequndo descricio e caracterizagdo, que levara em
conta o sistema viario, as quadras e os lotes projetados;
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I1 - A Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a
escritura plblica de constituicdo de garantia hipotecaria, cdpia autenticada da
planta do projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia,

devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 116 -  Depois de prestada a garantia e pagos os emolumentos devidos, 0 6rgdo
municipal competente, quando for o caso, baixard ato administrativo declarando
aprovado o loteamento.

Paragrafo tnico: Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da
aprovagao do projeto, o proprietario devera proceder a inscricdo do loteamento no
Registro Imobiliario, sob pena de caducidade da aprovagdo.

Art. 117 - A construgdo de qualquer edificagdo em lote de terreno resuitante de
loteamento aprovado fica subordinada & inscricio desse lote no Registro Imobiliario
competente, e da completa execugdo das obras de urbanizagdo definidas no artigo 91,
desta Lei, devidamente comprovada mediante inspegdo pelos érgaocs municipais de

fiscalizacdo.

Art. 118 - Os terrenos ou glebas a serem edificados, ou ocupados, devem ser
resultantes de parcelamento do solo devidamente aprovado pelo Municipio ou
regularizado por ato do Poder Executivo, mediante critérios previamente definidos pela
Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo.

Art. 119- A ocupacdo de terrenos ou glebas ndo resultantes de parcelamento
aprova@io, ou regularizado, nos termos do artigo anterior podera ser admitida quando
atende:r, cumulativamente, as seguintes condigoes:
| ', Corresponderem as dimensGes especificadas no titulo aquisitivo de propriedade,
j desde que ndo ultrapassem a dimensdo maxima de quadra estabelecida em lei;
II—; Fazerem frente para logradouro publico, constante de planta do sistema
‘ cartografico municipal, ou aquele reconhecido pelo 6rgdo municipal competente;
111 — Serem destinados a construgdo de uma UGnica unidade imobilidria, ndo

i

i, . . .
| integrante de qualquer empreendimento incorporativo.
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§ 1°- Podera o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de que trata este

artigo, mesmo sem o atendimento cumulativo das condicBes nele previstas, quando a
ocupagdo decorrer da implantagdo de equipamentos de interesse publico ou social, de
iniciativa do Poder Publico ou de instituicio sem fins lucrativos.

§ 2° - As instituicGes a que se refere o paragrafo anterior e a serem beneficiadas pela
dispensa nele prevista, deverdo ter suas atividades vinculadas, exclusivamente, &

educagdo e salde, com atendimento universal e gratuito.

Art. 120 -  Mesmo atendendo as condigBes fixadas no artigo anterior, ndo serd
admitida a ocupagdo, além das hipdteses consignadas no art. 3°, parégrafo Unico da Lei
Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1977, quando se tratarem de:
a) Areas ndo saneadas que tenham resultado de aterros com material nocivo a satde
publica;
b) Areas ndo drenadas, sujeitas a alagamentos e inundacdes;
¢) Areas definidas na legislagdo como de preservagdo ecoldgica e de recursos
hidricos.

Art. 121 - No caso de dreas sujeitas a prolongamentos, modificacdes ou ampliacio de
vias integrantes do sistema vidrio, o loteamento deverd resguardar as dreas necessarias
a essas intervencgoes.
§1°- Em areas parceladas com data de aprovagio anterior a vigéncia desta Lei,
quando da ocupagdo dos lotes, as reas necessarias & modificacdo do sistema virio
ndo poderdo ser ocupadas, sendo que os indicadores urbanos, recuos, taxa de
ocupacdo e indices de permeabilidade e de aproveitamento incidirio sobre a &rea
reménescente.
§2°-§Na ocupagdo desses lotes, o indice de Aproveitamento, IA e a fracdo do lote
incidiréo sobre a &rea total do lote, desde que seja doada ao Municipio a area
necessaria & modificacio do sistema vidrio.
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CAPITULO VI
DOS ESTACIONAMENTOS

Art. 122 - Os espagos destinados a estacionamento ou garagem de veiculos podem
ser:

I - Coletivos, quando se destinarem a exploragao comercial;

IT - Privativos, quando se destinarem a um sd usuério, familia, condominio ou

estabelecimento, constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificagdo;

III - PUblicos, quando estiverem situados em logradouro publico.

Art. 123 - E exigida a reserva de espago para estacionamento de veiculos, bem como

para carga e descarga quando necessario, no interior dos lotes ocupados por edificacdes
destinadas as categorias de uso integrantes desta Lei.

Art. 124 -  Deverdo ser previstas vagas para 0s usuarios portadores de deficiéncias na
proporgdo de 2% (dois por cento) de sua capacidade, sendo o numero de 1 (uma) vaga,
o minimo para qualquer estacionamento coletivo ou comercial € 1,2m (um metro e vinte

centimetros) o espagamento minimo entre veiculos em tais casos.

Art. 125 - O estacionamento privativo poderé incorporar-se ao edificio principal ou

constituir-se em anexo.

Paragrafo Unico: A drea construida dos estacionamentos privativos entrard no calculo,

tanto do indice de aproveitamento, como da taxa de ocupagao.

Art. 12§ - E obrigatéria a reserva de espacos destinados a estacionamento ou
garagejn de veiculos, vinculada as atividades das edificaces, calculadas de acordo com

o tipo ¢Ie ocupagao do imdvel, parte integrante desta Lei.

§ 1° - As vagas de estacionamento poderdo ser cobertas e descobertas.
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§2°- A drea necessdria a formagdo de fila nos acessos de entrada e saida dos

estacionamentos devera ser localizada em area interna ao lote e nunca em via publica.

§ 3°- Cada vaga deverd ser calculada em, no minimo, 22m2 (vinte e dois metros
quadrados), incluindo os acessos, circulagdo e espagos de manobra, devendo atender
as demais disposigSes da Lei do Cddigo de Obras e Posturas.

§ 4°- Além das exigéncias do paragrafo anterior, cada vaga de estacionamento devera
atender, no minimo, as seguintes dimensdes: 2,20m (dois metros e vinte centimetros)
de largura e 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) de comprimento.

Art. 127 - Fica vedada a construgdo de estacionamentos em vias de uso exclusivo para
pedestres.

Art. 128 - A construgdo de dreas para estacionamento as margens das vias dos

Subsistemas Viarios Troncal e Coletor deverd, obrigatoriamente, observar os modelos
esquematicos alternativos, integrante desta Lei.

Paragrafo unico: O Municipio devera observar subsidiariamente, quando da aprovago

de areas de estacionamento, as normas de trafego complementares existentes, oriundas
do 6rgdo estadual competente, ou do préprio Municipio.

Art. 129 - E permitido o estacionamento de veiculos ao longo do meio-fio nas vias do
Subsistema Local, desde que ndo conflite com as normas de trafego complementares
existentes, oriundas do érgdo estadual competente, ou do préprio Municipio.

Art. 130 - As dreas livres, excluidas aquelas destinadas a recreagdo infantil, drea de
permea;bilidade, circulagdo de veiculos e pedestres, no nivel do pavimento térreo,

poderﬁb ser consideradas no coémputo geral, para fins de célculo de areas de
estacionamento.

Art. 131 - Os estacionamentos de veiculos que utilizarem espagos descobertos
deverdo ser arborizados com pelo menos uma &rvore para cada duas vagas.
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TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 132 -  Em qualquer zona de uso, nas edificages existentes classificadas como de
uso inadequado, serdo permitidas apenas obras de manutengdo relativas a seguranga,
conservacdo e higiene, ficando proibido o acréscimo de érea construida ou pavimentada,

até que se defina sua relocalizagdo.

Art. 133- O 6rgdo municipal de andlise e aprovacdo de projetos, por solicitagao do
interessado e quando um determinado uso ndo estiver contido nesta Lei, podera
classifica-lo como uso semelhante e compativel, para uma determinada zona.
§1°- A classificacio a que se refere o caput deste artigo, acompanhada de sua
justificativa, deverd ser encaminhada a Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo,
para fins de analise e pronunciamento.
§ 2°- Os indicadores urbanos de ocupacdo para o uso semelhante serdo os que mais
exigéncias fizerem dentro da zona onde esse uso sera implantado.
§ 3°- O uso proposto n3o deverd perturbar o proposito e integridade do tipo de zona
em que ficar situado.

Art. 134 -  Os usos classificados como Atividades Especiais, poderdo ser implantados
apos parecer favoravel da Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo, em qualquer das
zonas, desde que atendidas as exigéncias e restrigdes especificas definidas por esta Lei.

Art. 135-  Os limites fixados para a urbanizacdo devem respeitar rigorosamente as
areas naturais sensiveis, preservando as drenagens naturais e oportunizando a
convivéncia da populacdo com o ambiente natural, através de areas de recreagao,

caminh?das e, quando conveniente, instalagdo de ciclovias e calgaddes.

Art, 136 - Qualquer loteamento aprovado irregularmente, inclusive no que se refere
ao atepdimento das normas da lLei Federal N° 6.766/79, e ainda ndo implantﬁs
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fisicamente, tera o prazo de 6 (seis) meses, contados do inicio da vigéncia da presente

Lei, para sanar 0s vicios existentes, sob pena de revogacdo da respectiva aprovacgo.

Art. 137 - Os loteadores, proprietarios de loteamentos irregulares, a qualquer titulo,
mas com implantagdo fisica consolidada, quando ndo tenham atendido a destinagdo
minima de area verde ou institucional, obrigam-se a disponibilizar as diferengas
verificadas em &reas que integrem o loteamento, mas na mesma area, tal como definida
no art. 89, desta mesma Lei, no prazo de 6 (seis) meses, contados do inicio da vigéncia

da presente Lei, sob pena de serem obrigados a indenizar o Municipio de S0 Gongalo do
Amarante pelo valor das respectivas areas.

Art. 138- E proibida a destinagdo distinta da prevista, nos loteamentos, das areas
verdes, ndo sendo permitida sua alienacdo, desafetacdo ou permuta.
§ 1°- E excepcionalmente admitida a permuta de dreas verdes, desde que se trate de
loteamento ja implantado, com area verde utilizada irregularmente, com o fim de
fazer cumprir a norma do artigo anterior.
§ 2° - Admite-se, excepcionalmente, e desde que conte com a aprovacdo da Secretaria
do Meio Ambiente e Urbanismo, a utilizacdo de areas verdes, em loteamentos, para
implantagdo de hortas comunitérias e horto florestal.
§3°- A utilizagdo de qualquer area verde para implantagdo de horta comunitaria,
conforme previsto no pardgrafo anterior, s6 poderd ser feita por associagdo
comunitaria devidamente cadastrada na Prefeitura, para 0 que serd necessario a
assinatura de convénio, para tal fim, entre a Prefeitura e a respectiva associagdo

comunitaria, no qual deverdo estar claramente explicitadas todas as condices e
normas para a referida utilizacdo.

Art. 139- Objetivando preservar os ambientes naturais, as areas de drenagem
naturais e harmonizar esses objetivos com as necessidades de recreagdo da populagéo,
devera o Poder Publico Municipal, a partir das diretrizes do Plano Ordenamento

Territorial, promover a criagdo de uma relagdo entre os espagos naturais e a rede de

espacos culturais, favorecendo a preservagdo, o uso e a imagem urbana. A
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Art. 140 - O Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara as restrigdes quanto
ao uso e ocupagao do solo em areas onde se verifiguem as incidéncias de:
I- Faixas de protegdo de feixes de micro-ondas (da) das empresas de
telecomunicagdes;
IT - Faixas de enlaces radioelétricos das empresas de telecomunicagdes;
II1 - Faixas de protecdo de linhas de alta-voltagem das companhias de
eletrificacdo.
Art. 141 -  Para execugdo do disposto nesta Lei, poderd o Poder Executivo celebrar
convénios, acordos e ajustes com 6rgdos e entidades federais e estaduais objetivando
incrementar a fiscalizagdo, a aprovagdo de projetos e o cumprimento das demais

exigéncias fixadas nesta Lei.

Art. 142 - A execucdo das disposicBes desta Lei serd feita sem prejuizo da observancia

de outras leis nas esferas federal e estadual, desde que mais restritivas.

Art. 143 - O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didatica, o conteudo desta
Lei, visando o acesso da populagdo aos .instrumentos da politica de ordenamento
territorial municipal que orientam a produgdo e a organizagdo do espago habitado.

Art. 144 -Os casos omissos da presente Lei serdo dirimidos pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal, depois de ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo
de Sao:Gongalo do Amarante.

Art. 145 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigoes

em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SA( CALO DO AMARANTE — CE, aos 23 dias

do més de dezembro de 2013.

FRANCISCO CL{A PINTO PINHO
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EDITAL DE PUBLICAGCAO N° 006.23.12/2013

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO
AMARANTE - CE, no uso de suas atribuigbes que Ihe confere o art. 28, inciso
X, da Constituigdo Estadual do Ceard, e Lei Municipal n° 652/2000, de 08 de
fevereiro de 2000, RESOLVE publicar mediante afixagdo no rol de entrada do
prédio da Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante, sita na Rua Ivete
Alcantara, n° 120, a LEI MUNICIPAL N°© 1221/2013, de 23 de dezembro de
2013, nesta mesma data.

PUBLIQUESE-SE.
DIVULGUE-SE.

CUMPRA-SE.

L0}

MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO
bro de 2013.

PACO DA PREFEITU
AMARANTE, aos 23 dias do més de

FRANCISCO CL¥# INTO PINHO
PREFE} UNICIPAL
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